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Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grilnordnungsplan ,Schwaighausen-Nord" 5 von 32
1 VORBEMERKUNG

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan , Schwaighausen-Nord":

Abbildung: Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flur-
karte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. (Original Mafistab 1:1.000; Darstellung unmafstéblich)

Inhalt der vorliegenden Planung ist eine Erweiterung von Allgemeinen Wohnbauflé-
chen im Norden des Ortsteiles Schwaighausen im Anschluss an das bereits bestehen-
de Wohnbau- und Mischgebiet unter Beriicksichtigung stddtebaulicher und griinordne-
rischer Belange. Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Neuausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) entsprechend § 4 BauNVO.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt
Abensberg durch Deckblatt Nr. 32 erfolgt im Parallelverfahren.

Einen Schwerpunkt der Planung bilden die Wohnbaufl&chen mit einer Flache von ins-
gesamt 28.900 m* und einer maximalen GRZ von 0,35 fur Einfamilienh&user sowie
0,4 fur Doppel und Mehrfamilienhduser. Die Wandhohe ist fur die Einzel-, und Doppel-
hausbebauung mit maximal 6,50 m bzw. fur die Mehrfamilienh&user mit 7,50 m fest-
gesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den é&rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrénkt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachliberstdnde, Dachaufbauten, alternative Energien,
Einfriedungen sowie Sichtschutz und Gestaltung des Geldndes. Auf Ziffer 8
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen wird Bezug
genommen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prlfvorgaben der Umweltbelange

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hdngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u.a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméafRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU - Richtlinie 2001/42/EG: Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergénzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege

— § 1a BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uiber die Umweltpriifung

— § 2a BauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Fachpléne

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Regensburg, des Fldachennutzungsplanes der Stadt Abensberg,
der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogrammes, sowie
der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.1.1.7 Schutz-
gebiete wird diesbeziiglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,

SPA - Gebiete etc.) flr naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen flr die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet das Umfeld der Stadt Abensberg mit dem
Ortsteil Schwaighausen nach den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen
Raum zu. Die Stadt selbst stellt ein Mittelzentrum dar, somit obliegen ihr Aufgaben auf
wirtschaftlichem, sozialem und kulturellem Gebiet.

Folgende Grundsatze und Ziele des LEP sind fur diese Planung relevant:

3 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwickiung,
Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten  Siedlungsentwicklung  unter  besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen
Ressourcen und der Stdrkung der zusammenhédngenden
Landschaftsrdume ausgerichfet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Anderung erfolgt im Anschluss an Flachen mit bestehendem Baurecht. Es werden
neben 31 Einfamilienhduser auch flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men angewendet: 6 Doppelhduser sowie 6 Mehrfamilienhauser.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfidchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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Die Stadt Abensberg und der Ortsteil Schwaighausen befinden sich in der Region 11
— Regensburg, wobei das Stadtumland zum allgemeinen landlichen Raum z&hlt.

Regionalplan
Region Regensburg (11)

Karte 1 a
Strukturkarte mit Grundzentren
angepasst an LEP 2013
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Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Stadt Abensberg besitzt einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit Land-
schaftsplan aus dem Jahr 2001. Der vorliegende Planungsbereich ist darin zum Teil
als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO sowie als Sondergebiet fiir regenerative Energienut-
zung nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Im Zuge der Fortschreibung wird der rechts-
wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblat-
tes Nr. 32 geandert und an die aktuelle Situation angepasst.
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FNP/LP-Bestand
Quelle: Stadt Abensberg; Darstellung unmafstéblich

FNP/LP-Fortschreibung

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet. Es sind auch keine sonstigen
Aussagen getroffen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch im n&heren Umfeld gibt es keine amtlich
kartierten Biotope.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Innerhalb des Planungsbereiches ist ein Fundpunkt der Artenschutzkartierung (ASK)
verzeichnet.

Dieser findet sich im Bereich von Parzelle 3. Unmittelbar nérdlich des bestehenden
Siedlungsgebietes ist ein Nachweis der Kreuzkrote in der ASK enthalten. Die Eintrage
fur diese Art stammen aus den Jahren 1985 und 2000.

Aulerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls Fundpunkte verzeichnet, Diese be-
finden sich nérdlich im Bereich des im Zuge vorangegangener Siedlungserweiterungen
etablierten Regenriickhaltebeckens sind an zwei Nachweispunkten folgende Art-
eintrédge vorhanden:

Feldschwirl (1994), Kammmolch (1985), Teichmolch (1985), Knoblauchkréte (1985,
1994, 2000, 2001), Erdkréte (1985), Kreuzkrdte (1985), Wechselkrote (2011), Gras-
frosch (1985), Seefrosch (1985, 1994), Gemeine Binsenjungfer (1994), Blaugrine Mo-
saikjungfer (1994) und Blutrote Heidelibelle (1994).

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehélzstrukturen und der gréfte Anteil
des Geltungsbereiches versteht sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Abhandlung in Bezug auf den Fundpunkt der Kreuzkréte gemaR ASK

Aufgrund des Fundpunktes wurde sich mit dem Thema Artenschutz hinsichtlich der
Kreuzkrote besonders auseinandergesetzt. So wurde die Fldche um den Fundpunkt
an drei unterschiedlichen Zeitpunkten im Herbst, Frihjahr und Sommer inspiziert, je-
doch ohne die Art erneut gesichtet zu haben. Die Flache, auf welcher sich der Fund-
punkt verzeichnet, wird bereits seit vielen Jahren als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt. Im Speziellen wird dort aktuell Getreide angebaut. Im Siiden des Fundpunk-
tes befindet sich bestehende Siedlungsflache. In Richtung Westen, Norden und Osten
liegt der Fundpunkt mittig innerhalb der ackerbaulichen Fléache.
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1.2.2.7

GemaR dem Artenportrait des NABU bevorzugt die Kreuzkrote offene, vegetationsar-
me bis freie Flachen mit Versteckmdoglichkeiten als Lebensraum und bendétigt weitge-
hend vegetationsfreie Gewdsser als Laichplatz. Da sich zwischen der letzten Sichtung
und dem nun gegenstandlichen Verfahren ein Zeitraum von tber 21 Jahren ergibt wird
davon ausgegangen, dass sich der Standort im Lauf der Zeit in Richtung Ackerflache
gewandelt hat und die Art innerhalb des Geltungsbereiches nicht mehr vertreten ist.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen im Zuge der Bauleitplanung ,Alte Schlos-
serei Erweiterung" haben auch keine Betroffenheiten (insbesondere bezliglich der Ar-
tengruppe Amphibien) ergeben.

Prognose

Durch das Vorhaben gehen unversiegelte Flachen verloren, jedoch bleiben auch hier
ausreichend groRe Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung bestehen. Zudem wer-
den innerhalb des Geltungsbereiches Grinflachen und Gehdlzstrukturen etabliert.
Insgesamt bleibt zu erwarten, dass die tkologische Funktionalitét im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Fur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernungen sowie der Geringflgigkeit der zu erwartenden
Auswirkungen nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt
ausgegangen.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
2.1 Angaben zum Standort
= \Teulaw Der Geltungsbereich des
ity ) \ Bebauungsplanes mit
~ M Grunordnungsplan
.Schwaighausen-Nord" liegt
nordwestlich der  Stadt
Abensberg und nordlich
des Ortsteiles Schwaighau-
sen.
Quelle: https://geoportal.bayern.de (veréndert, 0.M.)
2.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes

NUTZUNGSMERKMAL AUSPRAGUNG
Siedlungsflache Die nachstgelegenen Wohnbereiche grenzen direkt an.
Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
Erholungsflache keine Ubergeordnete Bedeutung. Neben den Feldwegeverbin-

dungen sind keine erholungswirksamen infrastrukturellen Einrich-
tungen vorhanden.

Landwirtschaftliche

Das Planungsgebiet stellt sich als Acker und Griinland dar. Weite

Nutzung Teile im Umfeld sind intensiv agrarisch genutzt.
Forstwirtschaftliche Nicht vorhanden im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer
Nutzung Umgebung.
Das Areal ist Uber bestehende Ortsstrallen und eine neu zu er-
Verkehr stellende Erschliefungsstralle erreichbar. Insgesamt ist die Stadt

Abensberg sehr gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebun-
den.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein (blichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwas-
ser etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sicher-
gestellt.

Flora

Der Eingriffsbereich stellt sich als Acker und Griinland dar. Ein
Vorkommen seltener Pflanzenarten oder naturschutzfachlich
bedeutsamer Pflanzenarten ist bislang nicht bekannt.

Fauna

Detaillierte Untersuchungen liegen speziell fir das Planungsge-
biet nicht vor, im Rahmen der Geléndebegehung wurden auch
keine Zufallsfunde gemacht. Aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen sind auch keine Vorkommen regional oder landesweit be-
deutsamer Arten zu erwarten. In der Artenschutzkartierung findet
sich der Fundpunkt der Kreuzkréte, welcher nach Priifung jedoch
als berholt erachtet wird. .

Kultur- und Sachgtter

Es liegt ein Bodendenkmal im Planungsgebiet.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Friihjahr 2019 durch Gelandebegehungen und
Auswertung der vorhandenen Grundlagen.

Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS- .
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch +
sighe Ziffar 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 28.3
Boden/ Flache +
sighe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser *
siehe Ziffer 2.6.5
; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild *
siehe Ziffer 2.6.7
s +
Kultur- und Sachgter ok Stk G
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Planungen siehe Ziffam 1.2.2.1 bis 1.2.2.6
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2.4 Wirkraume

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ho-
mogenitdt des Planungsgebietes und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im
Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzgtiter Flora, Boden und Kultur-/ Sachgiiter
auf den unmittelbaren Geltungsbereich beschrénkt. Hinsichtlich der Schutzgiter Kli-
ma/Luft, Fauna, Mensch und Wasser wurde der Wirkraum ebenfalls zusammenge-
fasst und bis zu den angrenzenden besiedelten Bereichen bzw. landwirtschaftlichen
Nutzflachen festgelegt. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte die
Festlegung aufgrund der geringen Einsehbarkeit im Landschaftsraum nur bis zu den
néchstgelegenen Wohnstandorten sowie nach Norden, Westen und Osten in Richtung
landwirtschaftliche Flur.
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25 Wirkfaktoren

Jede Baumafinahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzglter aus, wobei je
nach Umfang der Maftnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Rd&ume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur vorilbergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

2.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschliellich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nachfolgenden Kriterien bewertet:

++  positiv

+ bedingt positiv

+-  neutral

- bedingt negativ .
- - negativ

0 nicht gegeben

¥ “
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2.6.1 Schutzgut Mensch
2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld
Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die n&chstgelege-
nen Wohnbereiche grenzen direkt an. Bei den angrenzenden Allgemeinen Wohnge-
bieten handelt es sich grundsétzlich um reine Wohnnutzungen, die dazugehérenden
privaten Grundstiicksfléachen sind vollstéandig als Hausgérten ausgebildet.
Gesundheit und Wohlbefinden
Die vorgesehenen Ausweisungen grenzen weder unmittelbar an Hauptverkehrsstra-
3en noch an sonstige, stark frequentierte Erschliefungsstralen an, Emissionen aus
Verkehrsldrm ergeben sich somit nur aus dem Anliegerverkehr der umliegenden
Wohnbereiche.
Westlich, nérdlich und stlich der Ausweisung sind angrenzend landwirtschaftliche
Nutzflachen vorzufinden. Je nach Jahreszeit, sind entsprechende Emissionen in Form
von Staub, Fahrzeugabgasen sowie durch das Ausbringen von Spritz- und Diingemit-
teln vorhanden.
. Erholungs- und Freizeitfunktion
Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der Nutzung als Acker und Griinland kei-
ne Erholungsfunktion.
Die im Umland vorhandenen Feld- und Griinwege stellen fur L&ufer, Spaziergénger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.
2.6.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
— Festsetzung standortgerechter Gehélzstrukturen im StraRenraum und in den
Hausgérten zur Férderung des Landschaftshildes
— Festsetzung von Gehélzstrukturen und Grinfldchen zur inneren Durchgriinung
und Randeingriinung
— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschldgigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten; sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwarten.
2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den

Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von baubedingt :
Baustoffen
Verlust des vorhandenen Freiraums anlagenbedingt -

Geringfligige Erhéhung von Verkehrsemissionen durch

Anlieger (Luftschadstoffe, Larm) aniagenbedingt -

Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche anlagebedingt + +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

-> Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt negativ
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2.6.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna
Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, L&rm
und Erschutterungen zu beriicksichtigen sind.

2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschliellich der Vorbelastungen

Die Acker- und Intensivgriinlandflachen haben aufgrund fehlender Strukturen kaum Le-
bensraumfunktionen inne. Im Betrachtungsraum sind weder schitzenswerte, noch lokal
bis landesweit bedeutsame Tierarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als
Zufallsfunde entdeckt worden. Der Umfang ggf. erforderlicher Untersuchungen wird im
Zuge des Verfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt.

2.6.2.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

— Festsetzung der Unzuléssigkeit von Sockeln
— Festsetzung von standortgerechten Gehdlzpflanzungen und Griinflachen

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Stérungen durch Larm, Erschitterungen baubedingt -

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbioctope (Acker, Griinland) anlagenbedingt :

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte

Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt +

Neuschaffung von Lebensraumen durch ékologische anlagenbedingt 5

Ausgleichsflachen

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier neutral
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2.6.3
2.6.3.1

2.6.3.2

2.6.3.3

Schutzgut Arten und Lebensraume - Flora

Bestandsaufnahme einschliellich der Vorbelastungen

Der gesamte Eingriffsbereich stellt sich tUberwiegend als landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen in Form von einer zusammenhangenden und weitldufig ackerbaulich ge-
nutzten Flache sowie randlich gelegen auch um Intensivgriiniand. Im siidwestlichen
Teil befindet sich ein Bestandsanwesen. Vormals war dieses mit Lagerhallen und land-
wirtschaftlichen Geb&uden bebaut. Bei der Gelandebegehung war ein Grofteil der Ge-
béude abgerissen und der Gehélzbestand war bereits beseitigt worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weitestgehend keine Bestandsgeholze vorhan-
den.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

— Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzenmaterial
— Festsetzung der Anlage von umfangreichen Ein- und Durchgriinungsmafnahmen

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstoérung der Vegetationsdecke durch dauerhafte anlagenbedingt -=
Versiegelung im Bereich der Bebauung und Erschlie-
Bung
Verbesserung der Lebensbedingungen in den ékologi- anlagenbedingt +

schen Ausgleichsflachen

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte

Gehélzpflanzungen und Schaffung von Griinflachen aniagenbedingt o

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmalnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt positiv
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2.6.4

2.6.4.1

2642

2643

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschliefilich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Nach der Geologischen Karte von Bayern im Mafistab 1:500.000 handelt es sich im
Planungsgebiet um Schotter, wirmzeitlich (Niederterrasse, Spétglazialterrasse; in Al-
pentélern auch frihwiirmzeitlich mit Seeablagerungen) - Kies, sandig.

Die topographischen Gegebenheiten am Gelédnde stellen sich als leichte Hangneigung
in Richtung Norden dar. Die Héhenlage am gegenwértigen Ortsrand im Siiden des Gel-
tungsbereiches befindet sich als Hochpunkt auf ca. 365,80 m UNN und fallt dann ledig-
lich sehr homogen um insgesamt maximal 5,0 m in Richtung Norden ab auf eine Hohen-
lage von ca. 360,90 m UNN. Im Weiteren ist dann nach Osten ein leichtes Gefélle auf
eine Hohenlage zwischen 362,00 m GNN und 361,00 m UNN zu verzeichnen. In Rich-
tung Westen fallt das Geldnde hingegen kaum nennenswert ab. Lediglich am nord&st-
lichen Ortsrand des neugeplanten Gebietes ist eine etwas stérkere Hangneigung auf
ca. 360,00 m UNN zu verzeichnen.

Boden

Das Bodengeflige ist durch die bereits vorhandenen Nutzungen stark verdndert und
vor allem in den oberen Bodenschichten anthropogen Uberpragt. Nach der Boden-
schatzungs-Ubersichtskarte bestehen im Planungsgebiet Ackerstandorte ungtinstiger
Bodenzustandsstufe (3 - 4) auf lehmigen Sandbtden bzw. sandigem Lehm mit Acker-
zahlen von 39 - 54. Im Osten sind Griinlandstandorte auf lehmigen Sand- bzw. Lehm-
béden mit Griinlandzahlen zwischen 48 und 55 vorhanden. Die Wertzahlen liegen im
mittleren Bereich.

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betréagt 50.870 m?. Au-
Rerhalb des Geltungsbereiches werden Ausgleichsflachen in einer Grélenordnung
von 20.435 m? bereitgestellt.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und —umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt ==
Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der .

Versiegelung anlagenbedingt --
Veranderung der Bodennutzung (Verlust landwirt- .
schaftlicher Ertragsfahigkeit) anlggenboding o
Reduzierung des Spritz- und Dungemitteleintrages auf ,
landwirtschaftlichen Nutzflachen anragenbeding: 3
Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt ]
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Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Fldche negativ
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2.6.5 Schutzgut Wasser

2.6.5.1 Bestandsaufnahme einschliellich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung
nicht bertihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Geltungsbereich sind keine permanent Wasser fihrenden Oberflachengewasser
vorhanden.

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern be-

steht kein Uberschwemmungsgebiet, jedoch wird der dstliche Teil des Planungsgebie-
tes teilweise als wassersensibler Bereich eingestuft.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Es liegt weder ein Auenfunktionsraum noch ein Wasserschutzgebiet vor.

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Maim, der als Kluft-Karst-
Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Gebirgsdurchlassigkeiten beschrieben
wird. Im Rahmen der Erkundungsarbeiten fir den Geotechnischen Bericht Nr.
B1508184 (GeorLaN 01.10.2015) fur das angrenzende Planungsgebiet ,Schwaighau-
sen — Alte Schlosserei Erweiterung” wurde in keinem der funf Schirfe bis zu den je-
weiligen Endteufen von 2,00 m bis 3,50 m unter Gelédndeoberkante ein Grund- bzw.
Schichtwasserspiegel angetroffen.

Es ist aber tempordr mit Schichtwasserhorizonten in durchldssigeren Boden uber-
stauenden Horizonten in allen Tiefen, auch Gber dem geschlossenen Grundwasserho-
rizont, zu rechnen. Werden Schichtwasser angeschnitten, so sind diese aber nur tem-
porér mit einem geringen Volumen zu erwarten und werden relativ schnell ausgeblutet
sein.

2.6.5.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal?
— RUckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch anlagenbedingt B

Versiegelung

baubedingt
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt -
eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in batibedingt B
den Bodenabtragsbereichen aubeaing
Reduzierung des Dingemitteleintrages in Grundwasser | nutzungsbedingt +
Riickftihrung des anfallenden Oberflaichenwassers in anlagenbedingt N

den natlrlichen Wasserkreislauf

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliefilich der Vorbelastungen

und der geplanten VerminderungsmafRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6  Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima. Die jéhrlichen Durchschnittsniederschlige
betragen 650 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur 7 bis 8 °C. Merkmale der
Kontinentalprédgung sind die vielfach strengen Winter mit mehrmals unterbrochener
Schneedecke, sowie die maRig heilken, gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unversiegelten Bereichen grundsétzlich eine
Waérmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als
Kaltlufttransport- oder -sammelweg noch ist er fur die Frischluftversorgung von
Siedlungsgebieten von Bedeutung.

Vorbelastungen der Luft bestehen durch Anwohnerverkehr der angrenzenden
Wohnbereiche in Form von Verbrennungsabgasen, Staub etc. vor.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

— Festsetzung der Pflanzung standortgerechter, autochthoner Laubgehélze

— Beschrénkung der Versiegelung nach MaRgabe der baulichen und funktionalen
Méglichkeiten

— Festsetzung ausreichender Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhéhung des Versiegelungsgrades

anlagenbedingt --

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt B
und Hausbrand sowie Bautatigkeiten anlagenbedingt

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen g

Nutzung nutzungsbedingt +
Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Ge- anlagenbedingt i

hélzpflanzungen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

-> Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft neutral
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2.6.7 Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschliel3lich der Vorbelastungen

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung sowie den Siedlungsflachen des Ortsteiles Schwaighausen.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung auf-
grund des Vorhandenseins der Flurwege geeignet, ausgewiesene Rad- / Wanderwe-
ge oder Aussichtspunkte bestehen aber nicht. Zudem besteht nur in einem sehr be-
grenzten Landschaftsausschnitt bedingt durch die nach Norden hin abfallende Topo-
graphie eine Blickbeziehung zum Planungsgebiet. Die Einsehbarkeit wird durch die
geplanten Eingrinungsmaflnahmen zusétzlich gemindert.

2.6.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

| — Festsetzung von Gehdlzpflanzungen zur inneren und &ufleren Durchgriinung
— Beschrénkung der Héhenentwicklung der Baukérper

2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens .
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
é;:;r;r;?sdde:ré_ﬁrézsu?;g:t:iIdes und des Landschafts- anlagenbedingt -
e St dih ge, st avetop | -
ﬁéT;SEEituDr;;chgrﬂnung mittels standortgerechter Ge- anlagenbedingt gk

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / -erleben bedingt negativ
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l 2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen
I Bodendenkmale
Im Geltungsbereich liegt folgendes Bodendenkmal:
l DENKMALNUMMER GEMARKUNG BESCHREIBUNG
o . Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
D-2-7136-0008 Abensberg Zeitstellung
l Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu
vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Eraubnis
gem. Art. 7.1 DSchG. Auf die besonderen Schutzbestimmungen des § 5 Abs. 4-5
l BauGB wird verwiesen.
Baudenkmaler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
l . unmittelbaren Umgriff sind keine Baudenkmaéler registriert.
I 2.6.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
— Bodeneingriffe aller Art bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7.1
DSchG
2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
I AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- .
erische Landesamt fiir Denkmalpflege RN ot
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor- :
l handenen Baudenkmalern anlagenbedingt ¥
l Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
. de schutzgutbezogene Auswirkung:
I - Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- / Sachgtter neutral
2.7 Wechselwirkungen
l Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Fliche, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang
zueinander und wirken sich bei Verdnderungen meist auch unmittelbar auf den Men-
schen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des
I Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
I Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgtter aufgetreten sind.
I 2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
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29 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen
werden, da auf Ebene des Bebauungsplanes keine konkreten Festsetzungen zu
Techniken und Stoffen getroffen werden. Es durfte sich nicht um
gesundheitsgefédhrdende Techniken und Stoffe handeln.

2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Moglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaverdanderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme- und Ener-
giegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschopfen wie z.B. durch:

— Nutzung von Erdwérme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren)
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren)

Voraussetzungen und Umsetzungsmaglichkeiten hierfur sind im Einzelfall zu prifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

2.1 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgeméafie Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals ist durch die 6rtlichen Gegebenheiten (Mllabfuhr,
Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrt.

212 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2.12.1 Vermeidungsmalnahmen

Die geplanten Vermeidungsmafnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder maglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2.12.2 Kompensationsmalnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflichen sowie die Kompensations-
malnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan/ Grinordnungsplan unter Ziffer 17.1.5 Bereitstellung erforderlicher Aus-
gleichsfldchen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundfldchen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fl&-
chenmafig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.
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213 Planungsalternativen — Standortalternativenpriifung, Flachenbezogene Nut-

zungsmoglichkeiten

Fir den gesamten Standort liegen in Hinblick auf die vorhandene Topographie hohe
Anforderungen hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und der Entwésserung vor, wel-
che kaum Alternativen in Betracht zu ziehen erlauben und daher zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht ndher untersucht wurden.

Die Stadt Abensberg hat weder am Standort Schwaighausen noch in anderen Ortstei-
len alternativ vergleichbare Flachen fur eine derartige Entwicklung zur Verfligung. An
anders pradestinierten Standorten ist zudem keine Grundstiicksverfiigbarkeit gege-
ben. Aus diesem Grund wurde auf eine flachendeckende Alternativenpriifung verzich-
tet.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG

Beziiglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.
Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleiben-

der Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kinftig ohne
die Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beste-
Mensch hen bliebe und keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten waren.
Tier Keine Veranderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im
Betrachtungsraum aktuell nicht vorgesehen sind.
Pflanzen Keine Verdnderungen zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im

Betrachtungsraum aktuell nicht vorgesehen sind.

Boden/ Flache

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beste-
hen bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich

Wasser nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflaichenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.
Klima und Luft Nicht zu erwarten, da die aktuellen, kiima- und luftbeeinflussenden

Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/Sachguter

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter

erhalten bliebe.
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ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG
Zuséatzliche Angaben

Methodik

Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt - Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme

des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/Erholungseignung, Kultur-
und Sachgiter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen
auf die Schutzguter).

2. Schritt - Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiinrung und Nichtdurch-

flihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
malinahmen, falls auf dieser Ebene bereits méglich.

3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintradchtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzgiter.

Angaben zu technischen Verfahren

Technische Verfahren in Form von Geldndevermessungen, Immissionsschutzgutach-
ten, Klimauntersuchungen, Bodenaufschllissen, hydrologische Gutachten etc. liegen
nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hin-
sichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umweltauswirkungen
nicht notwendig.

Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen wire.

Sie beschrénken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhéltnisse, einschlieflich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detaillierter Kenntnisse diesbeziiglich die ge-
troffene Bewertung nicht maRgeblich beeinflussen wiirden.

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrdchtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es méglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitpldne auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete Malnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ha-
ben.
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Bezuglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ HONIORHUCSIR
RAUM
Uberpriifen der Einhaltung der einschlagi-
Mensch gen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei | wahrend der Bauphase
den Bauarbeiten
Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberprifung der | nach Erreichung des
angestrebten Flachenaufwertung durch Entwicklungszieles
Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen
Arten/ Lebensraume
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der Durchfilhrung der Festset-
zungen des Grlnordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grliinordnungsplan ,Schwaighausen-Nord*
ist die Ausweisung von Wohnbauflachen im Norden des Ortsteiles Schwaighausen auf
Acker und Griinland beabsichtigt.
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4.3.3 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes ,Schwaighausen-Nord" die unter § 1
Abs. 6 Satz 7 aufgeflhrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf samtliche Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und Kompensationsmalnahmen ist das
Vorhaben der Stadt Abensberg als umweltvertriglich einzustufen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN
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BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
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BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geandert worden ist
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(BGBI. 2023 | Nr. 176)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBQ)] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250),

durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI s. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes .
vom 27.07.2023 (GVBI. S 371) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S.
385) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.
723) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09.11.2021 (GVBI. S. 608) geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
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SONSTIGE DATENQUELLEN .
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http://fisnat.bayemn.deffinweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
hitp://www.landesentwicklung-bayern. de/instrumente/lande sentwicklungsprogrammy/

BAYERNATLAS: http.//gecportal.bayern.de/bayernatias
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http:/wirtschaft-risby.bayemn.de
UMWELTATLAS BAYERN: hitps:/www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGENSBURG - REGIONALPLAN REGION RE-
GENSBURG: hitp.//www.region11.de




