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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
A) E’*EBAUUNGSPLAN |3 DAUWEISE (38 ABS. 1 NR- 2 BAUGE) 41§ 22 Abs. 2 BauNVO 8  RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) 9.2 Grenzbebauung 12 PFLANZMASSNAHMEN UND SAATARBEITEN 15 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
estsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO m gesamien baugebiel giit die ofiene bauweise gema S. < bau . Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw An der Grundstiicksgrenze errichtete Zubehéranlagen in Form von Garagen/ Carports/ Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/ Di : : :
. . . . - : ie erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen werden auflerhalb des Geltungsbereiches zur
Elml;a G;epzcliaebauung' ist f"som:;c) nurlh fur Zube?oranlsgeg (Sarage_fjt/) SEFEOWS/ Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten Nebengebiuden sowie Wohngeb&ude in Form von Doppelhdusern, sind hinsichtlich Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Verfigung gestell. Zuc?em werden bereits bestehende AusgIeichsfléchenghinsichtlich der
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Ge eé‘gt‘_f_’ :uﬂ‘?)h 50‘7_'_9 tor oppelnauser  entsprechen en  uberbaubaren (qezerltrale RUclkh.aItung von I_\Iied'erschtagswasser)'. _ Dachform, Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandhohe aufeinander abzustimmen und Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. ErschlieBung iiberplant. Dies erfordert einen 1:1 Ausgleich an anderer Stelle. Die erforderli-
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) | rungstuckstiachen zulassig. Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als einheitlich auszubilden. Spatestens in der Pflanzperiode nach Fe!:tigstellung der Bauarbeiten sind die Griinflachen chen Ausgleichsflachen werden vom Okokonto der Stadt Abensberg auf Fl. Nr. 3867 (Teil-
Nicht zuldssig sind gemafl § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: ‘ ':ff'}te"t']'fdigscge Zisternen kOdeII: Rtgolensysteme auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die 93 R five E , entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen. flache) und FI. Nr. 3868 (Teilflache), Gemarkung Abensberg, abgebucht.
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ; ; A ABS. 1 NR. 2 BA pifentiche RegonuaseeikeEnalsaton. ' e - =yt oudl B e ) . . . 121 Anpfl B4 d Strauch f den Privatgrundstiick Auf die Ausfihrungen in der Begriindung unter Teil B-Ziffer 17-Eingriffsregelung in der Bau-
PF H . 4  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. . 2 BAUGB) Hinweis: Die Dachflachen der Baugrundstiicke sind je Gebaude mit einem Anteil von 30 % mit : npflanzung von Badumen und Strduchern auf den Privatgrundsticken 9 g9 g g gelung
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen g : - ; i E i - i D5 i | Stralenraum leitplanung wird verwiesen.
— Anlagen fur Verwaltungen - . : : : ”! Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der regenerativen Energienutzungen zu versehen. Bei geneigten Déachern sind Solar- und Zur Bearil d StraR ind Ba s’ der Artenliste 13.2 in d
_ ' gemall § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir Entwasserungsplanung zu erfolgen. Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem Verlauf der Dachneigung zuléssig. ur Begrinung des Strallenraumes sind Baume gemall der Artenliste 13.2 in den
- ?artft:bﬁubetrlebe, Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen flr Garagené Carports/ Nebengebé&ude. Auf die Bei Flachdichern sind aufgestinderte Solar- und Photovoltaikanlagen mit einem gestge§etftenFi!\flW;}des}qu?lltatﬁintZ!J (gj)ﬂ'a?ze?.dBelstGegolzen, die ?Itrafsen;?umwwksam auf
— lankstelien. Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Mindestabstand von 1,00 m zur AuRenwand zulassig. en privaien rlachen tesigesetzi sing, Ist aut das siralsenraumprotil Zu achien. l I I 2 I I T T
Bei Garagen und Carports sowie Nebengebauden entlang von o6ffentlichen 9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen I N WE I S E D U C EX
ErschlieRungsstralien ist ein Abstand von mind. 0,5 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. 9.1 Gestaltuna baulicher Anlagen 94 Einfriedunaen und Sichtschutz Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Baume und Straucher
2 MASS_DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 9.1.1 Zubehﬁraglagen - Garagegl Carports/ Nebengebaude Einfriedunggen' gemdal den Artenlisten 13.2 und 13.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu 1 P!-ANGRUNDLAGE ‘
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache 4.1 Private Verkehrsflachen Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Art und Ausfihruna: H : s pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
: g: olzzaun/ Metallzaun/ sowie lebende Zaune, ' . . ) Abensb Verfa tellt
Niitatin Grundflichenzahl - GRZ | Geschossflichenzahl - GFZ 4.1.1ngahrten . . o i o Dachneigung:  bei PD max. 15° Héhe der Einfriedung: straRenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: Zierstrauchern zu verwenden sind. Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Di:“;,:;gzsilé;mfn;g?;tg gﬁ? eM.aﬁentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
g § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO Die verkehrliche Erschlieung hat ausschlieftlich Uber die im Bebauungsplan Dachdeckung: festgesetzt wird ausschlieBlich eine extensive Dachbegriinung; max. 1,00 m ab OK-Verkehrsflache/ Gehweg; Absnchlrmung zu den Nachbargrundstlcken soll der Anteil helmlfcher Gehdlze mindestens geeignet, da keine Gewshr fr Mafhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
WA-Einzelhaus max. 0,35 max. 0.5 ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen. Dachiiberstand: bei PD: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; seitliche und riickwartige Begrenzung: 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. Hier wird explizit auf die
WA-D ih 04 06 - 4.1.2Stellplatze bei FD: unzuléssig; max. 2,00 m ab OK fertigem Gelénde; Ausfiihrung als durchgéngige Eingrinung der Grundstiicke im Ubergang zur freien 2 BAUGRUND
“Doppeihaus max. v max. Y \ Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf Dachaufbauten: unzuléssig; Sockel: unzulssig; Landschaft verwiesen. Je angefangene 300 m? Grundstlcksflache, die von baulichen Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&ude und
WA-Mehrfamilienhaus max. 0,4 max. 0,7 den jeweils zugeordneten (iberbaubaren Flachen anzuordnen. 9.1.2 Wohngebaude Sichtschutz: Anlagen nicht Uberdeﬂckt werden, ist ein heimischer Laubb_a‘ym entsprechend Artenli'.l;te Erzchlie&ug%sanlageg sctawiﬁtder Ver?ichlierungsverhéltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Hinweis: 4.1.3 Anzahl der Stellplatze Einzelhaus Ein Sichtschutz ist zur Trennung von Terrassen und Balkonen zulassia. 13.2 bzw. zwei Obstbaume in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Im Bereich oden- und Baugru ndgutachten empfohlen.
i 4 i i i ; awei ; orar— g 9 der Verkehrsflachen ist auf das Straftenraumprofil zu achten
gli ?'Iassllge fo_flﬂﬂﬂzﬂ:he E?n?i ngch § 190Ab5-n4 Sgtéﬁl ?_BUNVQ dug;?hmd'ﬁ dE”'Ch;U'}gh\;O“ Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Abensberg in der jeweils guiltigen Fassung. Dachform: bei E+D: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Art und Ausfiihrung: Holz/ Naturstein/ Sichtmauerwerk; P . 3 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
- d‘azgs:gﬁez;rsoi e o v i ;rggcrfh“é‘chst:n;’;tszzg ok paren ) bei E+I: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Hohe des Sichtschutzes:  max. 2,00 m. 12.2  Anpflanzung von Béumen und Strauchern sowie Ansaat auf éffentlichen Griinflachen VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
’ SRS , i 4.2 Abstandsflachen . ‘ S Dachneigung:  bei E+D: 35° - 45° Strallenraum ErschlieBungsstralte im Anbindungsbereich an Schwaighausener Stralle Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
2.2 Zahl der Vollgeschosse Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der bei E+I: 15° - 25° 9.5 Gestaltung des Geléandes Zur Begriinung des StraRenraumes sind Bdume gemaR den Artenlisten 13.1 und 13.2 in rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
2-2 1Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebsude Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Abgrabungen/ Aufschiittungen: den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen. Auf das StraRenraumprofil ist zu achten. kann. Er ist iq seiner gesarrllten Stérkglanzuheben und in Mietell.'l (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
" Die Anordnung der Garagen/ Car prt / Neb t? de hat oberirdisch zu erfol Hinweis: extensive Dachbegriinung zuléssig; Abgrabungen und Aufschittungen sind bis max. 1,00 m zuldssig. Wegbegleitende Einzelgehdlzreihe m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bsi Fldchenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenlager
il 9 -arag arports’ iebengebaude hat oberirdisch zu ertoigen. Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist danach einzuhalten. Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zul&ssig; Im Bereich der Parzellen 6-9, 14-17, 23-26 und 31-34 sind Aufschittungen bis zu 1,50 m Der Punkt behandelt die Begrinung der von Siden nach Norden und mittig im sind bei einer Lagardauer von uber 6 KMonaten mit tistwurzeindsn, winiamartsn und stark wassars
Die Errichtung von Tiefgaragen bzw. Garagen im Kellergeschoss ist unzulassig. ; ; 5 i fil Iha . . o i : ’ g ’ : g g o . ; .. g In zehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindlingung anzuséen, eine
) Ausnahmen bilden hier nur zuléssige Grenzbebauungen fir Doppelhduser und Garagen, Carports Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; zulassig, jeweils zu messen ab bestehender Gelandeoberfliche. Geltungsbereich verlaufenden Wegeverbindung. Im stidlichen Bereich sind Baume explizit Botahring mit Masohimer ist su unterlassen. Die Voraaban dor DIN 19731 sind va beschten
2.2.2Wohngebaude o gnecliéndr:igi:f?;:ﬁ:de- MaBgebend fUr die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natlrliche bei tiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzuldssig. als Baumreihe gemaR den Artenlisten 13.1 und 13.2 in den festgesetzten Mindestqualitdten : ' g '
max. 2_Vo||gesc_:hosse zuldssig - Dachaufbauten: bEil E+D: zuias_gg_ais Giebel- oder Schleppgauben; Stitzmauem: zu pflanzen. Im ndrdlichen Bereich ist eine Gehdlzgruppe, bestehend aus Baumen und 4 DENKMALSCHUTZ
Bauweise: - Efnzelhausi ErdQESChOSS und Dachgeschoss (E+D) ] bEI E+l: U”Zl:{|35_5|9il . . Art und Ausfuhrung: Sichtbeton/ Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern; Strauchern gema& den Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 in den darin festgesetzten Far Bodgneingriffe j_eglicher Art im Geltungsbereich .des. .Bebguungs.planez';l i§t eine den.k-
- Elnzelrlaus. Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I) 5 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Zwerchgiebel/  bei E+D: zuléssig bis max. 1/3 der Geb&udelédnge; Héhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelénde. Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze zu malrechtliche Erlaubm‘s gem. Art. 7.1 BayDSchG notwend!g, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
2 Vollgeschosse zwingend _ by N _ Standgiebel: turmartige Giebel sind unzuldssig: _ . . ) T . . verwenden sind. Auf das Stralenraumprofil ist zu achten. verfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Bauweise: - Doppelhaus: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+l+D) Die vorgesehene Hauptfirstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur bei E+I: unzuldssig Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Bédschungen auszubilden. Eingriinung des bestehenden Spielplatzbereiches
Der Dachgeschossausbau fiir einzelne Raume ist zulassig. Das Dachgeschoss !ang_eren Gebaudeserteozu verl__auf.en. Eine Drehung um 90° ist zulassig. Bei Doppelhausem Dobpelhaus Stl{tzr'r.l_auern gntlang von _Grundstucksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu &ffentlichen Zur Eingrinung des bestehenden Spielplatzbereiches sind Baume und Straucher geman 5 NACHBARSCHAFTSRFCHT / GRENZABSTANDE
darf jedoch nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden. ist eine Drehung um 90° unzulassig. —L——_ Griinflachen sind unzuldssig. den Artenlisten 13.2 und 13.3 in den darin fest tzten Mindestqualitat fl Bei allen Pflanzungen von B&umen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
3 Vollgeschosse zwindend Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Hinweis: A -2 In den darin Tesigesetzten Mindestqualitalen zu pilanzen, bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:
Bauw:ise' - Mehrfamﬁienhaus Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+|+D) - Dachneigung: ~ 25° - 30° , ) Die Geléndehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehoize in Komblnatlono mit Zierstréuchem zu — 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
' - Erag ' 6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) Dachdeckung: ~ Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufahren, dass die Veranderungen ‘éer“(’j.”ﬁe”v\j!“d- E}ﬁ_’ ﬁ”te" heimischer Gehdlzs soll mindestens 60 % betragen. — 2,00 m fur Gehlize hoher als 2,00 m Wuchshshe,
2.3 Hoéhe baulicher Anlagen Folgende Begrenzung der zuladssigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird festgesetzt: gxienS'VedD:;thQIFU”E“Q dZUI|355:|QJ dioe Dachh I bezlglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen. D'anFII"C I‘? I?S(?nlazv?n flach bild — bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Geholze héher als 2,00 m.
' - R olar- un otovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig; Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen. I& Flachen sind als vViesenflachen auszubiiden. -
2.3.1Wandhche ) Sutng ZECIR LIS Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; MaRgebend far die Ermittlung der Wandhshen st die FFOK-Erdgeschoss. StraRenbegleitgriin 6 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude: max. 3,00 m WA- Einzelhaus mind. 450 m2 bei iberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2.50 m: Die Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
Wohngebaude: Einzelhaus (E+D) max. 4,50m WA-Doppelhaus mind. 290 m2 je Haushalfte Dachaufbauten: unzulassig; ' ’ gs?Tn ﬁrunden m Egyernehmedncrsmtgen"LenttTungsltragern Ltmt.e:;,rd’i‘:h ?/rfolgena E lei
Ei Ih E+| . B.00 — : ; . , - i el Anpflanzung von Baumen un rof3strduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
Dlgzeelr?:j ((E+)I) 22: 6'5om WA-Mehrfamilienhaus mind. 1.000 m2 Zwerch_g:ebell zula55|g bis max. 1{3 der Gelt')aqdelange, . 13 PFLEGEARBEI:I'EN gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bel kleineren Strauchem ist ein Mindestab-
v ﬂ?f i 5 i E+14D - 7:50 Standgiebel: turmartige Giebel sind unzul&ssig. B) GRUNORDNUNGSPLAN 13.1 Pflege der Gehdlzpflanzungen stand von 1,50 m ausreichend.
” ehrfamilienhaus ( ) max. 50m Mehrfamilienhaus Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und 5 ABFALLRECHT. ALTLASTEN
%@l&;h"h » > FFOK-ErdnedBieas bl I — 7  ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Dachform: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Crbite Zablurd Art der Abtalibahale iopfor sich nach d&h Besi R |
e andnone Ist ZU messen a ~Eragescnoss bis Zzum ocnnitipun er Aulsenwand mi er IR . o . . - . ° ° ¥ " n 0 H H P : roise, Zani un er allpenalinisse richien sicn nac en pesiimmungen der Jewelligen gel-
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Folgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt: Dachneigung: ~ 35° - 45 ‘ ‘ 10 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ‘ ‘ Gfrteanforderdungr?tn zu ﬁntsprechtelj I}:alben _Ugd g deé nai‘StrT?tQ“Cheg Pflanzperlodedzu tenden Satzung. Kann der angefallene Ml nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden.
Nutzung Wohnungen (Whg.) Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsﬁtucksﬂachen innerhalb des Siedlungsbereiches pflanzen ~und -artlypisch zu- entwickeln sind. Lie Bewirsc aAUHQ er angrenzenden muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nichsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
2.4 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) max. 1 Whg. je Wohngebaude extensive Dachbegrinung zuldssig; sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb landwirtschaftlichen FlEfCh? dgrf nicht durch luberhangende s__te. Sche:ttenwur_f od‘er Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.
o ; ) e ‘ Y , Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig; dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungsgemafier Rickschnitt st Es wird darauf hingewiesen, da ss es im siidwestlichen Bereich des Baugebietes, auf der ehemaligen
Der Bezugspunkt zur Definition der Hoéhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK WA- Einzelhaus zzgl. max. 1 Einliegerwohnung bis . o . L , . . h I . ) . -
s S : . . ; . Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Einfriedungen zuléssig. Steingérten und Schotterflaichen sind unzuldssig. sicherzustellen. landwirtschaftlichen Hofstelle, noch Grundfeste von ehemaligen Gebauden, Ablagerungen oder Auf-
Erdgeschoss) orientiert sich jeweils an der Grundstlicksgrenze gemafR Planeintrag am max. 60 m2 zulassig . i . ; »
: . - = bei Giberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m; - fullungen bzw. punktuell schadliche Bodenverdanderungen vorliegen kénnen.
Hivead der Brachiiefungssirate. WA-Doppelhaus max. 2 Whg. je Wohngebaude Dachaufbauten: zuléssig als Giebel- oder Schleppgauben; ’ , 13.2. Pflege der Grunflachen
Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zul&ssig. - (1 Whg. je Haushalfte) - : asoly & - - ! A .. ) .. Die Grinflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Die Griinflachen sind ein- bis zweimal im 8 LEUCHTMITTEL
WA-Mehrfamilienhaus max. 6 Whg. je Wohngebéaude Zwemh.glebe” ZUIaSSIQ bis S 1'{3 der Ge_pagdelange, " VERKEHR_SFLAC?_H_EN’ STELITPLATZE' ZUFAHRTEN UND ZUGANGE Jahr, je nach Aufwuchsmenge, zu mahen. Der erste Schnitt ist Anfang Juni der zweite Schnitt Die Verwe ndung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
: : Standgiebel: turmartige Giebel sind unzuldssig. Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. Mitte September durchzufiih Das Mahaut ist i ; 5
. | . - ; . _ , L ptember durchzufiihren. Das Mahgut ist jeweils abzufahren und ordnungsgemaf zu 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
- s Die KFZ-Stellplétze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu verwerten. Dingung, PflanzenschutzmaBnahmen sowie Kalkungen sind zu unterlassen. . e . .
| gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den“Eln-satz_ erneuerbarer Energien, der
durchldssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. .). 14 ARTENLISTEN Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der Planung
S C I I E MAS C I I N I —I—T E - {6 | o g baude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der Berilicksichtigung von ausreichend dimensionierten
- 14. eholze 1. Ordnung Abstanden zwischen den Baukérpern (Verschattung) und der Zul&ssigkeit von Solar- und Photovol-
7\ /\ R AN R Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Straenraumprofil, falls erforderlich) taikmodulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine ein-
ZUL SSIGE B UWEISE INNE H LB DES GELTUNGSBE EICHES Acer platanoides Spitz-Ahorn, schréankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine
- Quercus robur Stiel-Eiche, Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
M 1 - 2 5 O Tilia cordata WiﬁteriLinde zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warm-
und andere heimische, standortgerechte Arten. wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
Einzelhaus Einzelhaus Doppelhaus Mehrfamilienhaus 14.2 Gehélze 2. und 3. Ordnung 10 GRUNDWASSERSC"JUTZ }
. . . ) . Genaue Angaben zum héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Baumaf-
BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: BAUWEISE: Elnzglge.zholz.l H, 3xv., mI?B,.14-16 (Stralenraumprofil, falls erforderlich) nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiros ermittelt werden. Die Er-
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Erdgeschoss und Obergeschoss (E+I) Erdgeschoss, Obergeschosse und Dachgeschoss (E+I+D) Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D) Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) kundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Be-
Dachform: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Dachform: Satteldach (SD)/ auch héhengestaffelt Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz) darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
Dachneigung: 35-45° Dachneigung: 15-25° Dachneigung: 25-30° Dachneigung: 35-45° Acer campestre Feld-Ahorn, zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref-
Carpinus betulus Hainbuche, fen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
Prunus avium Vogel-Kirsche, sicher auszubilden. Fiir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie flir eine evil. not-
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche wendige Bauwasserhaltung ist' beim Landrf\tsamt Kelheim eine wasserrgchtlic.he Qenehmigung ein-
ya . sowie Obst-/ und Nussgehdlze standorttypischer Regionalsorten und andere heimische, zuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverord-
/..~ Speicher " standortgerechte Arten nung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbe-
e —— 9 ’ triebe (VAwS) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Kelheim
DG 14.3 Striaucher zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis
S e Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.
- oG ;’" s NI - B . Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehﬁlze. 11 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
DG - 2 oG e oG Cornus mas Kornellkirsche, Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN
________ 2o I - = I I -r"1 [ IS R - Cornus sanguinea subsp. Roter Hartriegel, 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt
E{ E"' £ % Corylus avellana Haselnuss, erforderliche MaR zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind
g EG ;g EG SE EG Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn, die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als moglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird wei-
=k o ek _ _ Deutzia in Arten Maiblumenstrauch?, terhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den Dachfla-
an abe s e Rosa canina Hunds-Rose chen und den Grundstickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
: l skl KG - Sambucus nigra Schwarzer H’olunder breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren oder Uber geeig-
0 R e L S . . . " ' nete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist
i \?\yr!ng? \.IUI%?{'S \l;:’ie'derl_ = die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versickerung
eigela in Arten eigelie von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistel-
und andere heimische, standortgerechte Arten. lungsverordnung (NWFreiV) makgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei
FESTS ETZU NG EN DU RCH PLANZE ICH EN FESTS ETZU NGEN DU RCH PLANZEICH EN Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflaiche von 50 m? Uiberschreiten,
sind zusétzliche Reinigungsmalinahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
. . . ! . . chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 1ll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie
Gr?nze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Sonstige Planzeichen C 3 (Schutzdauer ,Jlang”) nach DIN EN 1SO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung un-
Grunordnungsplan ter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
_ ST Stellplatze Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen soll-
Art der baulichen Nutzung te, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geeignete Schutzmalnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzuse-
GA/CP Garagen / Carports . hen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Gber Gelandeniveau und die was-
All . Woh biet 50 Festset d h Text Ziffer 1.1 ' serdichte Ausflihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass
gemeines Wohngebiet (gemal Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1) Firstrichtung (Vorschlag als Hauptfirstrichtung) alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig
. gesch(tzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge ent-
Mal der baulichen Nutzung = = halt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) B Graben zur Oberfldchenentwésserung | Hochwasserschutzfibel").
Zahl der Vollgeschosse Wendevorrichtung Eulrchmdesser = 18,%0”162292 1._,5k0m im Gehwegbe;riich 12 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Fnt‘;mﬁ ber gnﬁqrenze? Oen e stug sgrerzeEl '?t zdusatzllct hgm Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Zuge einer ord-
" I l4ssi . ":’ a eherz—;:jic bvorl k' m vorzusenhen. Lie Lininedung st hier nungsgemafien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
max. 2 Vollgeschosse zulassig (Einzelhaus) entsprechend abzurdcken. lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
([) 2 Vollgeschosse zwingend (Doppelhaus) B ) onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
@ 3 Voligeschosse zwingend (Mehrfamilienhaus) -$— Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.
gemal} Festsetzungen durch Text Ziffer 2.4 )
. Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist entsprechend der 13 D.IN NORMEN - . .. .
D (B§agl; VXEIS?], E aggBren(Z:gn §§ 22 und 23 BauNVO) Plandarsteiung an der Grunasticksgrenza miltig nmarhslb der Ell:nD*Tt-\éigsﬁgrgf;iz!gi;ifacr?ev(Iann:izgeze\is‘fteslretjti:n%ir:v\filéngn|ge(rjv?rrei?iggirmungggguiigsli?j:r:n rr?i?tgir%ir;?'s-
s. 1 Nr. 2 BauGB, un au i z Ahlen. 3 ; -
PrVEISI VErErSTgssn zu Wahien { nungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im Rathaus der Stadt Abensberg
A nur Einzelhiuser zuléssig ‘ (Rathaus, Stadtplatz 1, 93326 Abensberg, Zimmer H.2.06) wdhrend der allgemeinen Dienststunden
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN enzaenen.
5 5 e 14 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
& nur Doppelhduser zulassig e Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
2563/2  Flurnummer (Beispiel)
. . . . senen Grundstlicksflachen der Flurnummern 2560/5, 2561, 2562/4, 2562/5, 2562/6, 2562/14, 2564
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Gberbaubaren . ) . sowie 2564/2 (Teilflache = TF) der Gemarkung Abensberg mit einer Flache von 50.870 m2,
----- Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine —o—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein £ INKRAFTTRETEN
Uberschreitung der Baugrenzen fir untergeordnete Anlagen | it Gri lan tri Tage der Bek hung in Kraft
in Form von Wintergérten, Terrasseniberdachung und ——— Grundstiicksgrenze — geplant Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
u Balkonen sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m zul&ssig. 6 b | (Beispiel)
arzellennummer (Beispie
Baugrenze:  Nur fUr Garagen, Carports, Stellplatze, 6ffentl. Parkflachen Eamel 5o (Beispiel) B E B A U U N G S P L A N
arzellengrolse (beispie e
Verkehrsflachen
S Abs. 6 BauGE) S MIT GRUNORDNUNGSPLAN
Offentliche StraRenverkehrsflaiche - Fahrbahn-Asphaltbelag B=5,50 m Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag) SCHWAIGHAUSEN - NORD
1 Offentlicher Gehweg - Pflasterbelag B=1,50 m Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude — geplant (Vorschlag)
[ ] Offentlicher Geh-/ Radweg - Pflasterbelag B=3,00 m E;QBLREIS ABE}'(\lESI?HESI\GA
immmi Offentlicher Griinweg - wassergebundene Wegedecke B=1,50 m REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemafl § 10 BauGB und wird im Regelverfah-
Offentliche Parkflache — Pflasterbelag B=2,50 m / L=5,00 m ren durchgefthrt. Praambel
) Die Stadt Abensberg erldsst gemall § 2 Abs. 1, §8§ 9, 10des
Quartiersplatz - Pflasterbelag Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 Aufstellungsbeschluss _ . 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
StraRenbegrenzungslinie Die Stgdt Abensberg hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die Aufstellung des Bebauungspla- vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 221), Art. 81 der Bayerischen
nes mit Griinordnungsplan beschlossen. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: Einfahr/ Ausfahrt Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2021 ortsliblich bekanntgemacht. 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geé&ndert durch

Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I, Nr. 176), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt
geéndert durch § 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.

| 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI |

= 1802) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Schwaighausen -
Nord“alsSatzung.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemall § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
21.09.2021 bis 18.10.2021 durchgefihrt.

2
Private Verkehrsflachen

> Einfahrt Garagen/ Carports

3 Frihzeitige Beteiligung der Behdérden
Die Unterrichtung der Behérden wurde gemani § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 21.09.2021
bis 18.10.2021 durchgeflhrt.

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

4 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Schwaighausen - Nord" in der
Fassung vom 06.03.2023 wurde gemafll § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.04.2023 bis 23.05.2023 offentlich ausgelegt.

€@ | Trafostation

| § 1 - Raumlicher Geltungsbereich

‘ Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
i Grunordnungsplan i. d. F. vom 13.11.2023 einschliellich Festsetzungen
{ durch Planzeichen und Text.
|
|

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Schwaighausen - Nord" wurde mit Beschluss
vom 13.11.2023 gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom .
13.11.2023 als Satzung beschlossen. |

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie Festsetzungen durch Planzeichen und
Text.

Offentliche Griinflache — geplant
Ortsrandbegriinung mit Pflanzgebot

LANDWIRTSC

LARDIVIRTS0 Offentliche Grunflache — bestehend !

Kinderspielplatz i § 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Offentliche Griinflache — geplant Stadt Abensberg, den 0 7. MAI 2024

Stralenbegleitgrin

\ Planun Plan

| ’ Ingenieurblro fur k

| Leukstralte 3 if,z’
84028 Landsrgt
Fon 0871.97408%0 F
E-Mail info@k%\mm

Dipl. Ing. (FH) D. Misodki 47 551 &

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einze!geh(':')lz - geplant Stadt Abensberg, den 0 7_. MAi Zﬂ?lo ‘ Landschaﬂsarchitakh{ﬁgﬁtadtplan il :
‘g F. Bauerfogg/d% : -
Cg®  Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant '
7 Inkrafttreten - ) ' - n; l' Mf‘-i zﬁ?L | Pianungstréger Stadt AbenSberg Bearbeitung | Aug. 2021 | MW
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Schwaighausen - Nord" wurde ant ~.__._ = * f Stadtplatz 1 Geandert
(§ 5Abs. 4 und 5, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) gemafl § 10 Abs. 3 BauGB ortsubllgh be_:kanntgemacht. Der Bepauungsplan mtt Griinord- \ 93326 Abensberg Anlass
:2% nungsplan "Schwaighausen - Nord" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfol- ‘ I e
gen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen. ‘ 1 BauGB
. D Bodendenkmal — bestehend MaRstab Plandarstellung M 1:1.000 S04 A0 | o o | o
% Datenquelle: Nachnchfllche Ubernallhme, BayernAtlas PLUS Schemaschnitte M 1:250 2 BauGB
\ % Aktennummer sowie Beschreibung:
o : o - D-2-7136-0008: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung. s :
‘ ‘ tand 13.11.2023 .
e ; é Stadt Abensberg, den 2 7. MAI 2024 an Projekt Ne
20-1254_BBP

PLANDARSTELLUNG M 1: 1.000

__Geabasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung rstellung der Fiurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaRentnahme nicht geeignet.




